
 

  

Boletín Fiscal  

Agosto 2026, No. 11-2026 

 

 

 

 

Reformas Ley del Impuesto Único Sobre Inmuebles 
 

Con fecha 28 de agosto de 2026, fue publicado en el Diario Oficial el Decreto No. 18-2026 del 
Congreso de la República de Guatemala mediante el cual se decretan reformas al Decreto 15-
98 Ley del Impuesto Único Sobre Inmuebles. A continuación, un breve resumen del mismo.  
 

➢  Impuesto Único Sobre Inmuebles (IUSI) 

Se reforma el Artículo 11 Tasa al Valor: 
 

• Inmuebles de uso comercial y otros usos: 
 
o De 0 a Q500,000 → 3 por millar 
 
o De Q500,000.01 a Q1,000,000 → 6 por millar 
 
o De Q1,000,000.01 en adelante → 9 por millar 

 

• Inmuebles de vivienda, uso residencial o mixto → 0 por millar (exentos) 
 

➢ 2. Prohibición de condicionamiento (Artículo 35 Bis) 
 

Las municipalidades y entes descentralizados no pueden condicionar servicios públicos (agua, 
basura, alumbrado, ornato, etc.) al pago previo del IUSI. 
 
El cobro del impuesto debe hacerse solo por las vías tributarias correspondientes. 
 
Funcionarios que incumplan incurren en responsabilidad administrativa, civil y penal. 
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➢ 3. Destino municipal del Impuesto de Timbres Fiscales (Artículo 43 Bis) 
 

La recaudación por segunda y subsiguientes ventas, permutas o transferencias de inmuebles se 
destina a la municipalidad donde esté ubicado el inmueble. 
 
El Ministerio de Finanzas Públicas y la SAT deben: 
 

• Garantizar trazabilidad y transparencia. 
 

• Transferir los fondos a las municipalidades dentro de los primeros 20 días hábiles del mes 
siguiente. 

 

• Coordinar con el Registro General de la Propiedad y municipalidades para verificar datos. 
 

➢ 4. Exención en el Impuesto Sobre la Renta (Artículo 87, numeral 4) 
 

Se eximen las ganancias de capital por venta de inmuebles en territorio nacional, solo para 
personas individuales. 
 
No aplica a: 
 

• Personas jurídicas, fideicomisos, sucesiones indivisas. 
 

• Personas individuales inscritas en el RTU con actividades inmobiliarias (compraventa, 
urbanización, construcción, intermediación, etc.). 

 
Los sujetos no exentos tributan bajo las reglas generales del ISR. 
 

➢ 5. Vigencia 
 

General: 60 días después de publicación  (27/10/2026) 
 
IUSI: 90 días después de publicación (26/11/2026) 
 
ISR y Timbres Fiscales: 1 de enero del ejercicio fiscal siguiente. 
 
Adecuación institucional: progresiva según cada disposición. 
 
Para mayor información puede comunicarse a nuestras oficinas. 
 
 
Mario Salazar   mario.salazar@gt.Andersen.com  
Mauro Hernández      mauro.hernandez@gt.Andersen.com  
Evelyn Guerra  evelyn.guerra@gt.Andersen.com  
Fernando Pérez  fernando.perez@gt.Andersen.com  
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